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GIOI THIEU

TAI SAO LA VIET NAM?

Nim & vi tri trung tAm ctia Péng Nam A,
Viét Nam doéng vai tro 1a diém két noi
quan trong gitra vanh dai san xuit ciua
Trung Quéc véi céc thi treong tiéu dung
dang phét trién nhanh chéng cua
ASEAN. Hai mwoi hiép dinh thwong mai
tw do mé ra canh ctra cho hon sau mwoi
nén kinh té, cho phép cic nha d4au tw tiép
cin véi thi trwong gan hai ty khach hang.

Chi phi hoat déng vin dang & mirc
thap nhéit trong khu vwe: mire lvong t6i
thiéu theo luit dinh 1a 197 USD/thang va
gia thué dit cong nghiép thip hon nhiéu
so v&i nwée lang giéng Thai Lan,
Malaysia va cac nwéc ven bién giap
Trung Qudc.

Co s¢ ha ting dang dwoc cai thién
nhanh chéong. Trong 5 ndm qua, hon
1.000 km dwong cao t6c da duwgc hoan
thanh, cic bén cang nwéc sdu & Hai
Phong va C4i Mép da tiép nhin cac tau
16n nhéat thé gisi.

Hinh 1: Bao co rti ro quéc gia

Viét Nam

Cang hang khong quéc té Long Thanh
véi cong suat thiét ké khoang mot
trdm triéu hanh khach méi ndm, dang
duoce xay dung ngoai 6 Thanh ph6 Ho
Chi Minh (TP. HCM). Cac dv 4n nay
rat ngan thai gian van chuyén va giam
chi phi hju can cho cic nha xuit khiu.

Thanh tich trong kinh t& vi mé cta
Viét nam ciing hap d4n khong kém.
Trong 20 nam qua, GDP thuc da ting
trwdng trung binh khodng 6%/nam,
dwa dat nwée vao nhém cac nén kinh
té ting trwedng nhanh nhit thé gidi.
FDI hang nim da vuot méc 30 ty USD
ké tir ndm 2019 nho luat dau tw minh
bach, wu dai thué hap dan va méi
truwong chinh tri 6n dinh. Tang 16p
trung lru dang mé rong nhanh chéng,
du kién dat mot nira dan s6 vao nam
2030, cing ¢ niém tin cta nha dau tw
va cai thién nhu ciu dai han trong
nuéce.

Trung binh BNA

Rui ro Kinh té
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Rui ro Tai chinh

Rui ro Thwong mai

Rui ro Méi trwong kinh doanh

Rui ro Chinh tri

Rui ro dwoc danh gié trén thang diém tir 1 (rai ro thap nhat) dén 10 (rai ro cao
nhit). La mot thi trweong méi néi, Viét Nam ghi nhan mire d6 rii ro trung binh
trén nam chi s6 bao gom rui ro kinh té, rdi ro méi treong kinh doanh, rii ro
chinh tri, rti ro thwong mai va rii ro tai chinh. So véi mike trung binh cta
Pong Nam A (SEA), Viét Nam giit vi thé twong d6i t6t vé moi trwong kinh
doanh va rui ro thwong mai. Theo Allianz, x€p hang rui ro tong thé cua Viét

Nam la B2, cho thiy rui ro trung binh.

Nguén: Allianz, BP. Nghién cru Knight Frank, Q1 2025

TEN TUOI UY TIN

Viét Nam ciing dang cai tién chudi gia
tri. Cac nha san xuit cong nghé cao hién
chiém hon mot niva lwong hang hoa xuit
khiu, so véi mire 8% vao ndm 2010. Céc
cong ty dién tr hang dau thé giéi nhw
Samsung, LG Display va Hon Hai
Precision chuyén san xuit dién thoai
thong minh, TV va bang mach in cho cac
thwong hiéu 1é6n nhat thé gisi.

Cac chu dau tw qudc té tir Singapore,
Nhat Ban, Dai Loan va Han Qudc da
cam két dau tw hang ty USD vao cac khu
cong nghiép, trung tdm hiu can va cac
khu @6 thi hén hop, nhdn manh niém tin
manh mé vao ciu chuyén tang trudng
ctia Viét Nam.

Viét Nam qua nhirng con sé

Dan sb (2024) :]gl; e

GDP danh .

nghia (2024) 476,3 ty USD

GDP dau ngwoi

(2024) 4.700 USD

Chi sb gia o

tidu dung (2024) | 6%

Ty 18 that .

nghiép (2024) 20

Tong mirc dau

tw vao bat dong 37t USD

san thwong mai LY

(2024)

Lai suat chinh

pha 10 nam o

(Thang 4 nam il

2025)

Chiéu dai 3.260 km (tho

dwong bo bién 27 toan cau)
R 331.690 km?

Pl D eal (thr 18 chau A)
; Vingroup,

gaﬁigm:,“igt Viettel, PVN,

Ngm-lgvn i Techcombank,

Vinamilk

Ngudn: IMF, WEO, Téng cuc thdng ké,
Trading Economics, BP. Nghién ctru Knight
Frank



I- TONG QUAN VE KINH TE VIET NAM

Hinh 2: Vi tri chién lwoc
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Viét Nam do6ng vai tro trong yéu trén ban d6 xuit khiu
toan ciu voi da dang cdc mit hang xuit khiu

Hinh 3: Téng doanh thu clia cac mat hang
xuat khau chu lwec cua Viét Nam
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2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ty d6 la

Phuong tién van tai & Phu tung | May méc, Thiét b &
Phu ting

[l Dién thoai & Phu tung
Dién tlr, may tinh &
Phu ting

G6 & Céc san phdm gb
B Giay dép
B May mic

Ngudn: Téng cuc thdng k&, BP. Nghién ciru Knight Frank

Nén kinh té phét trién manh mé cia Viét Nam ghi nhin
mirc ting trwdng GDP 4n twong, dat mirc 7% nam 2024,
tiép tuc duy tri da tang 6n dinh 7% hang ndm téi 2030.

Hinh 4: Tang trwéng GDP
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(2020 — 2024)

TONG QUAN VE KINH TE VIET NAM — |

Viét Nam c6 lwe lwgng lao dong déi dao va chi philao dong
canh tranh, khing dinh vi thé ctia minh 14 diém dén san xu4t
hang d4u tai Pong Nam A trong béi canh ning suit lao dong
ngay mot cai thién

Bang 1: Banh gia vé ngudn nhan lyc gitra cac nwéc

Gia tri GDP trén m6i Murc

Qubc gia gio lao dong* lwong toi

thieu (b6

la/thang)
Viét Nam 12,4 | 5.3% y-oy | 197 57,1
Thai Lan 18,5 | = 33%yoy | 302 40,6
Indonesia 15,7 | = 38%yoy | 126 143,1
Philippines 12,1 | = 47%yoy [ 190 50,9
Malaysia 30,4 | 2.6% y-oy | 337 18,3
Singapore 96,9 | 11%y-0-y ~5.000 3,7

(*) Gia tri GDP trén méi gi® lao dong r]ém 2025 (dupfc tinh trén S’L'PC mua
twong dwong gitra cac khu vue, gia co dinh theo dong D6 La quédc té

nam 2021)

Nguén: Uy ban Tién lvong Quéc gia, Quy Tién t& Quéc té (IMF), Lién
Hop Quéc, Té chirc Lao dong Quéc té (ILO), Ngan hang Thé gici
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I- TONG QUAN VE KINH TE VIET NAM

Bang 2: Banh gia thi truong bt dong san

. X DETIEY) Xép hang PCI Cac phan khuc ndi
T'":éth:"h (tridu 2024 s0 V6i Dw 4n ha ting ndi bat bat nhét trong nam
P ) 2022 2024
Tuyén Metro 2A : \(/;2?1 ﬁgong
Ha Noi 8,72 24 vs. 22 Vanh d‘@i 4 ’ - Cong hghiép
Nang cap tuyen No6i Bai — Lao Cai « Khach san
- Tuyén Hai Phong — Ha No6i — Thai Nguyén AR i
Hai Duong 2,65 14 vs. 32 Puong truc Bong - Tay Coéng nghiép
Dw an thanh phan Vanh dai 4 +Canhy
Hwng Yén 1,32 10 vs. 14 Tuyén dwong ndi Cao tbc Ha Noi — Hai Phong va * BBS lien tho
Cau Gié - Ninh Binh + Cong nghiép
8 (\F Vanh dai 4 . ‘A
g el 1.63 Rl T Cang hang khéng quéc té Gia Binh Cong nghiép
X o Cang Lach Huyén giai doan 2 P "
Hai Phong e Tvs.3 Cao thc Hai Phong — Quéng Ninh Cong nghiép
Tuyén Metro sb 1 \C/g: ﬁgong
TP. HCM 9,45 29 vs. 27 Ve:mh dai 3 - Cong hghiép
Cau Tha Thiém 2 « Khach San-
i £ < o A o s - S * Can hé
Binh Dwong 2,77 N/A vs. 36 Cao toc Bac Tan Uyén — Phu Gido — Bau Bang . Cong nghiép
Cang hang khong quéc té Long Thanh 16 ty USD | - Sanho
Dbng Nai 3,26 N/A vs. 29 ang hang khong quoc te Long thanh 16ty - BDS lién thé
Cao toc Bién Hoa — Ving Tau - Cang nghiép
£ £ P 5 * Can h(’j
Long An 1,80 3vs. 10 Cao toc Ben Lirc ~ Long Thanh - BDS lién thé
Cum cang séng Vam Co « Cang nghiép

Chi s8 nang lyc canh tranh c4p tinh (PCI) la thwéce do danh gia chit lwgng diéu hanh kinh té dé€ thic d4y phéat trién doanh nghiép dwa trén
10 yéu t6 gom Chi phi gia nhap thi treong, Tiép can dit dai, Tinh minh bach, Chi phi thoi gian, Chi phi khong chinh thie, Canh tranh binh
dang, Tinh ning dong cta chinh quyén tinh, Chinh sich hd tro doanh nghiép, Pao tao lao @ong, Thiét ché ph4p 1y & An ninh trat tw. Khao
sat ndm 2024 dwgc thye hién véi phan hoi cia gan 11.000 doanh nghiép trong nwée va nuée ngoai. Vi sw sdp nhap cic tinh thanh (tham
khao trang 18), chi s§ nay sé dwoc cip nhat twong ng trong cic 4n ban hang ndm sau nay.

Ghi cha:

B4o c4o Chi s6 ndng lye canh tranh c4p tinh trong ndm 2024 chi bao gom 30 tinh din dau.

Phén khic bt dong san ndi bat dwoe danh gia thong qua lwong ngudn cung mai va tinh hinh hoat dong thi treong dwece ghi nhéan trong
nam.

Ngudn: VCCI, BP. Nghién cru Knight Frank
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Vuing kinh té trong diém phia Bac
(NKER):

Ha Nai, Hai Phong, B&c Ninh,
Hwng Yén, Hai Duwong, Quang
Ninh, Vinh Phuc

Vung kinh té trong diém mién
Trung (CKER):

Hué, ba Nang, Quang Nam,
Quang Ngéi, Binh Binh

TP. H Chi Minh, Béng Nai, Binh
Dwong, Long An, Ba Rija — Viing
Tau, Tay Ninh, Binh Phuwéc, Tién
Giang

BA VUNG KINH TE TRONG PIEM
Véi vai tro 1a hai dau tau kinh té&, TP.
HCM va Ha Noi cang c6 vi thé 1a diém
dén ly twong cho nhiéu tap doan da
quéc gia, véi s6 lwong lao dong nhap cw
ngay cang ting trong nhirng ndm qua.
biéu nay da mé ra co hoi phat trién cia
da dang loai hinh b4t dong san. Ngoai
ra, co s¢ ha ting dwoc nang cdp manh
meé va chi phi twong déi canh tranh, cac
tinh 14n c4n & ca ving trong diém phia
Béc va phia Nam déu dwoc hwéng loi
tich cue tir hiéu ing lan téa, thé hién
qua dong vén FDI ting manh trong
nhitng nam gan day. Trong khi d6, viing
kinh t€ trong diém mién Trung Viét
Nam dang buéc vao mot giai doan phat
trién mai, ddc biét d6i véi phan khic
nghi dudng, duoc thic @3y béi nhirng
loi thé vé quy dat, chi phi dat con thip
va tiém néng du lich 16n. Pa Nang,
trung tdm cua mién Trung, dwoc ky
vong sé ting trwéng nhanh nhe dinh
hwéng 1a mot trong hai trung tam tai
chinh cua Viét Nam, dong thoi dia
phuwong cing da thu hit nhiéu cong ty
cong nghé cao dién hinh la dv an caa
tap doan FPT va tap doan Intech
Electronics.

Hinh 5: C4c khu kinh té trong diém

TONG QUAN VE KINH TE VIET NAM — |

Ha Noi

Hoang Sa

TP. Hb Chi Minh

Trwdng.Sa

Hinh 6: FDI theo tinh/thanh (C4p 1) trong ndm 2024

Triéu USD

6

5

0

TP. Binh Péng Long

Phong HCM Dwong Nai An
(*) Téng vén FDI dang ky gém vén cép méi, diéu chinh va gép vén, mua cé phén.

Ngudn: B Ké hoach va Dau tw, BP. Nghién ctru Knight Frank
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II. CAM NANG DANH CHO KHACH HANG MUA CAN HO TAI VIET NAM

TONG QUAN THI TRUONG

CAN HO VIET NAM

PP Tirndm 2015, hon 12.000 ngwdi nwée ngoai mua va dau tuw vao can hg tai Viét Nam, phan
16n tap trung tai TP. HCM va Ha No6i. Nho vao tiém nang lgi suit cho thué va loi nhuin hiap
dan, nhirng ngwoi mua nay tiép can da dang cic dong san phadm phat trién béi cac cha dau
tw trong nwée 1an quéc té. Ngwoce lai, giao dich cta ngudi nwée ngoai déi véi cde dong san
pham thip ting van con han ché do khung phép 1y con nhiéu diém chwa ré rang, doi hoi ty

1é vén d4au tu cao.

BU'C TRANH THI TRUONG VA XU
HUONG TIEU DUNG

Trong hon hai thap ky qua, thi trueong
can ho Viét Nam cho thay dwoc sy ting
truedng bén virng, dic biét tai cac do thi
d6ng dan nhw TP. HCM va Ha Néi.

Hai d6 thi nay dong vai tro trong tam
cua thi treomg cin ho Viét Nam, véi
ngudn cung chao ban tich lay dat
700.000 cin tir 1995 dén nay véi da dang
phan khic tir binh dan dén cao cip. Mdc
du vay, con s6 nay van con khiém tén so
véi tong dan s6 hon 20 triéu nguwoi tai hai
thanh phd. Thiéu hut quy dat sach ctung
v&i rao can phap 1y kéo dai da dan dén
tinh trang khan hiém nguon cung tai hai
@6 thi nay.

Dan s6 ting nhanh cung véi nguén
cung khiém tén khién thi trweomng can ho
ngay cang dwoc wa chudng, véi ty 16 hiap
thu trung binh kha quan, dat mirc 80%
tai cac sw kién ban hang, thic diy gia
chao ban so cip hién tai & mic 3.000-
4.000 USD/m2. Thiéu hut dw 4n mai va
gi4 chao ban so cip ting nhanh tai hai d6
thi nay da thac day thi treomg dich
chuyén qua ving phu can nham giai
quyét bai toan nguon cung va kha nang
chi tra cta cic dw &n mai. Cac cha dau tw
va ngwoi mua phia Bic da va dang
chuyén hwéng qua Heng Yén, Bac Ninh,
Ha Nam, trong khi khu vyc phia Nam mé
rong ra cac tinh nhw Binh Dwong, Dong
Nai, Long An va BR-VT.

CACYEU TO CHINH

Quy trinh mua nha cho nguoi nwéce
ngoai: Ngudi nwée ngoai dwoce 4p dung
chinh sach twong ty nhw cong dan Viét
Nam khi mua cin ho, véi diéu kién s¢
hitu hé chiéu hop 1& hodc da nhip canh
hop phap vao Viét Nam. (Tham khdo
Hinh 7.1 bén dwéi vé chi tiét quy trinh)

QUYEN SO HO'U

Cong dan Viét Nam dugce quyén sé hiru
can ho lau dai, khong bi gi¢i han thoi
gian, trong khi nguwoi nwée ngoai chi
dwoc phép mua can ho tai cac dw 4n nha
& thwong mai véi thoi han s¢ hivtu 50
nam, dwoc gia han mot lan véi thoi han
khong qua 50 nam néu c6 nhu cau.
(biéu 20, Luat nha & 2023)

Han mtrc s6 lwong can ho t6i da
danh cho nguoi nwée ngoai 1la 30% tong
s6 cin trong m6i dw 4n nha &. Ngoai ra,
ngudi nwée ngoai khong dwoce phép sé
hiru bat dong san tai cac khu vuec lién
quan dén Qudc phong-An ninh quéc
gia.

TY SUAT LQI NHUAN CHO THUR
VA TY SUAT LQI NHUAN VON

Do thi trwomg dwoc phét trién sém va
mat bang gi4 cao hon cac khu vue 1an
can, TP. H6 Chi Minh va Ha Néi ghi
nhéin ty suit loi nhuin cho thué trung

binh & mire 3-3,5%. Ngwoc lai, cac khu
vye vé tinh nhw Binh Dwong, ¢6 mic gia
ban phai ching hon, ghi nhin ty suit lgi
nhuén cho thué cao hon & mirc 4-4,5%.
Bén canh @6, ty suit loi nhuén vén tai cac
d06 thi 16m cho thiy dwoc tiém ning dang
ké, vé1i ty 1é trung binh 10-15% mébi ndm;
con tai cac khu vue vé tinh dat mirc 8-
12% moi ndm.

CHUYEN NHUONG

Ca nhan nwéc ngoai dwoc phép
chuyén nhwong can h dd mua cho
cong dan Viét Nam, ngwoi Viét Nam
dinh cw & nwéc ngoai hoic cac t6
chire/ca nhan nwée ngoai du didu
kién giao dich. D6i véi bén mua la
ngudi nwdc ngoai, quyén sé hivu chi
dwoc tinh trong thoi han con lai cta
hop dong gdc ban dau.

NGHIA VU THUE & GIAI PHAP
TAI CHINH (HO TRO TIN DUNG)
Khi giao dich mua cén hd tr cht dau tw
hodc thi trwong thi cip, ngwoi mua cin
thanh todn ba khodan chi phi chinh gém:
thué VAT, 1é phi trwée ba va phi bao tri
(Tham khao chi tiét cdc khoan phi/thué tai
trang 8). Ngwdi mua nwée ngoai dap
uwng day da diéu kién chirng minh tai
chinh co ban, c6 thé dwoc xem xét hd
tro vay vén, voi ty 1€ cho vay trén gia tri
tai sdn dao dong tir 50-70%.



CAM NANG DANH CHO KHACH HANG MUA CAN HO TAI VIET NAM - II

Hinh 7: C4c théng tin/chi sb trong yéu

1. Cac cot moc dw an, ki han thanh toan, va quy trinh mua

Dit chd Deposit _ __, C6 thé chuyén nhuong Ban giao Gidy chirng nhan
(SPC) sau moc thoi diem nay s& hiru (S6 hong)
 J & @ o —
~90-180 days ~730 ngay ~ 180-365 ngay
Tuy thudc vao méi dw an, nhiéu ky Sau 50 ngay ké tir ngay ban
" 5 han tha'nh toan gucyc ap dyng B giao, viéc chuyén nhuong
Tién dat coc xuyén suot thoi diém nay nham hd tam thoi bj gian doan dén
(2.000-4.000 USD) tro’ dong tién cho ngudi mua nha, tan khi nhan duoc Gidy 100%
dam béo tong gia tri thanh toan chirng nhan s& hitu (hay Sé
trude khi ban giao khéng vuot qua hdng, duoc quy dinh chi tiét
50% doi vai cha d:’S\u tw nw(yq tai Didu 17, Luat Kinh
ngoai (hodc 70% dodi véi chu dau doanh B4t Dong San 2023)
tw trong nuwéce)
¢ 3 3 ®
Lwa chon can ho Thanh toan tién Phé bién: Ky hop Nhan ban giao khi Nhan gidy chirng nhan sé hiru
va thanh toan sé dat coc (5%), ky  déng mua ban can thanh toan dt 95% (S6 héng) va tra them cac
tién d&t chd théa thuan d&t coc  ho khi thanh toan gia trj c&n ho khoan phi/thué: thué trwéc ba,
dén 30% phi hd so hanh chinh, vv...
2. Phi chuyén nhwong 3. Lai suat vay mua nha va Cac géi hé tro tai chinh di kem

0%
13i suét trong thoi

1% Ty lé vay vén 2 nam 0%

an han gbc

gia tri tai san:
chuyén nhwong 50-70% ky an han

phi phat thanh
toan trwdc han

Lwu y: Sau thoi ky an han, 1ai suét dwoc ap dung theo murc thj trwdng, hién dao dong twr 5%-7% mdi nam, tuy thuéce vao tirng
ngan hang thwong mai.

4. Vi tri va Cac mirc gia chao ban so cap cin ho

1. Ha Noi 2. Hai Phong 3. Ha Nam 4. Hwng Yén
4 + Gia ban binh quan: = Gia ban binh quan: - Gia ban binh quan: = Gia ban binh quén:
3.083 USD/m? ~ 1.700/m2 1.400 USD/m? ~ 2.400 USD/m?
1 ‘1 & 32 « Dién tich can ho: = Dién tich cin hé: + Dién tich can ho: = Dién tich cin hé:
45-100 m? 30-100 m? 30-60 m? 30-85 m2
« Gia ban cin ho: = Gia ban can ho: + Gia ban can ho: = Gia ban can ho:
130.000 — 310.000 50.000 —170.000 40.000 — 100.000 70.000 — 200.000
USD/can USD/can USD/can USD/can
Hoang Sa
5. Long An 6. Binh Dwong 7. Pong Nai 8. TP. HCM
« Gia ban binh quan: + Gia ban binh quan: * Gia ban binh quan: = Gia ban binh quan:
1.100 USD/ m? ~1.500 USD/m? 1.400 USD/m? 3.648 USD/m?
« Dién tich can ho: + Dién tich can ho: « Dién tich can ho: = Dién tich can ho:
45-75 m?2 35-100 m?2 45-85 m? 45-100 m2
* Gia ban can ho: + Gia ban can ho:  Gia ban can ho: = Gia ban can ho:
6 50.000 — 80.000 50.000 — 150.000 60.000 — 120.000 160.000 — 360.000
USD/can USD/can USD/can USD/can
5 oagilih T g
‘ 5. Dong san pham wa chudng 6. Quéc tich ngwoi nwéc ngoai mua céan ho tai Viet Nam
Trwdng Sa 4PN
(120-180 m?) I % 15%
3PN [~
(80-100 m?) I EES Trung Quéc
(zgo'\fso m2) 65% | 5%
| Studio & 1PN G: Y .
| (30-50 m?) e
H Dai Loan

Lwu y: Gia chao ban ban so cép & trén la gia so cap binh quan theo khu vic/tinh, tinh trén dién tich théng thiy va khéng bao gém VAT. Sé liéu minh hoa tai cac
hinh/biéu db & trén dwoc tbng hop tir cac quan sat clia Knight Frank Viét Nam trong giai doan 2020-2025.
Ty gia: 1 USD = 25.000 VND
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Il - CAM NANG DANH CHO KHACH HANG MUA CAN HO TAI VIET NAM

Bang 3: Thong Ié thi trdng can ho

Théng Ié chung

Cac thuat ngir, thong tin chung

Dién tich thong thuy

La phan dién tich s dung thuc té clia mét can ho, bao gém khong gian noi that bén trong (nhw phong khach, bép, phong
tam, phong ngu, ban cong) va khong bao gom cac khu vire/khéng gian chung (nhw twdng, cot)

Dién tich tim twong

La phan téng dién tich xay dwng ctia mét cén hod, bao gdm ca khong gian ndi that bén trong (nhw phong khach, phong
bép, phong tdm, phong ngtl ) va céc khu vuc/khéng gian chung (nhw twong, cot)

Giay phép ban hang

La loai van ban phap ly co ban dé mét dw an dwoc phép chao ban ra thi trudng, ddi héi cac gidy to& phap Iy lién quan nhw
gidy chirng nhan quyén st dung dat dw &n, cac van ban phap ly vé chap thuan dau tw, cac bién ban nghiém thu cong
trinh (chi ap dung déi véi tién d6 xay dwng hdm), cling cac van ban bao lanh ngan hang, v...

Gidy chirng nhan.
quyen str dung dat

Hoac con duoc goi véi tén goi khac “So h6ng" — Mt chirng nhan phap ly cong nhan quyén s& hiru hop phap cla ca

nhan/ngwdi mua nha dbi véi mot cén ho cu thé

Quyén sé hivu

S& hiru lau dai dai déi véi ngudi Viet Nam va s& hivu thdi han 50 ndm ddi véi ngudi nwéc ngoai

Phan loai
thi trwong

Thi trwéng so cap
(Cht dau tw -> ngudi mua lan dau)

Thi trwéng thir cap
(Ngwoi mua trwéc -> Nguwdi mua ké tiép)

Gia chao ban

Gia ban so cép la mirc gia ban dau do cht dau tw cong bd
danh cho cac can hd méi mé ban 1an dau va dwoc ban truc
tiép cho nhitng khach mua d4u tién

Gia ban tho cép la mirc gia ban lai ciia cac can ho da
dwoc s& hiru béi nguwdi mua trwede dd (khong phai to
chu dau tw)

Piéu kién ban giao
dién hinh trén thi
trwwong

Ban giao co ban bao gbm san lat gach twong son hoan thién,
trn son nuwdc, clra go, td bép, thiét bi va phu kién phong tam,
didu hoa, binh nwéc néng, hé théng dién (cong tac, & cdm)

Ban giao co ban hodc day du noi that, tly thudc vao
méi ngudi ban lai

Cac ky han thanh
toan dién hinh trén
thi trwong

Dién ra trong vong 2-2,5 nam va théng thwéng dwoc chia
lam b6n méc chinh yéu:

+ Ky thanh toan lan dau — Dat coc: 5% gia tri cin hd. Cac chi dau tw
chi duoc phép thu téi da 5% dén tan khi dat duoc gidy phép ban
hang cho dw an tri&n khai. Trong trwéng hop cac dw an cé sén gidy
phép ban hang trwdc khi trién khai, ky thanh toan dau tién khéng
dwoc phép vuot qua 30% gid tri can ho, bao gém ca khoan thanh
toan coc 5%

+  Cac ky thanh todn ké tiép truéc khi ban giao: 70% gia trj c&n ho déi
véi chli dau tw trong nwéc, hodc 50% dbi véi chi dau tw nwéc
ngoai. Cac chi dau tw cé thé didu chinh nhiéu ky han thanh toan dé
hé tro dong tién cho ngwdi mua nha, nhung khéng duoc vwot qua
murc 70% hodc 50% trwéc khi ban giao

+ Ky han thanh toan d& nhan ban giao: 95% gia tri can ho. Cac cha
dau tw khong duwoc phép thu qua 95% khi chwa cé gidy chirng nhan
quyén s& hiru dbi véi cac can hd dwoc mua

+ Ky han thanh toan dé nhan glay chirng nhan quyen s6 hiru: 100%
gia tri can ho khi nhan dwcyc giay chirng nhan quyén sé hiru va
hoan tat chuyén giao quyén téi ngudi mua nha

Tuy thuéc vao méc thoi diém chuyén nhwong:

Sau khi dy an cé Gidy phép ban hang: Ky han thanh toan
dwoc tiép tuc tién hanh gidng nhw giao dich so c&p phu
hop véi tién d6 xay dwng

Sau khi dy an ¢ Gidy chirng nhan Quyén sé hiru (hay S6
héng): Thanh toan toan b¢ gia tri chuyén nhwong cla can
ho trong mét lan

Khoan hé tro tir
ngan hang

Ty I& vay trén gia tri tai san: 50%-70% gia ban can ho, chi
dwoc gidi ngan khi dw an cé giay phép ban hang

+  Sau khi dy an cé Gidy phép ban hang: twong tu
nhw khoan hd tro clia cac san phdm so cép, ty 1é
vay trén gia tri tai sdn & mic twong dwong, 50%-
70% gia tri can ho

+  Sau khi dy an cé Gidy chirng nhan Quyén sé hiru
(hay Sé hdng): dwoc hwédng hd tro khodn vay thé
chap tai san, véi ty & vay 1én t6i 50%-70% gié tri
chuyén nhuong

Cac khoan phi/thué
giao dich

Ngw&i mua:

+  Thué gia tri gia tang: 10% gia tri cin hod
* Phi bao tri: 2% gia tri can ho

» Phi trwéce ba: 0,5% gia tri can ho

Chu dau tw:

» Thué thu nhap doanh nghiép: 20% doanh thu ban hang

»  Cac chi phi hanh chinh khac tuy thudc vao thda thuan gitra
chl dau tw va ngwdi mua nha

Ngwe&i mua:

+  Thué gia tri gia tang: 0% gia tri chuy&n nhuong
* Phi bao tri: 0%

«  Phi trwéc ba: 0,5% gia tri chuyén nhwong

Ngweoi ban:

+  Thué thu nhap ca nhan: 2% gia tri chuyén nhuong
Cac chi phi hanh chinh khac tuy thuéc vao théa thuan
gilra ngwoi ban va nguwdi mua nha




III. CAM NANG CHO KHACH THUE VAN PHONG

BOI CANH THI TRUONG
VAN PHONG VIET NAM

P Véivai tro trung tam kinh t€ xa hoi, Ha Noi va TP. H6 Chi Minh tré thanh cac diém
néng phat trién van phong chu luc cta ca nwée. Nhu cau thué van phong gia tang,
cung véi dong von FDI manh mé vao Viét Nam da thac ddy hoat dong cua thi treong
van phong tai hai thanh pho 16n nay.

PHAN KHUC THI TRUONG VA XU
HUONG KHACH THUE

Téng dién tich van phong hang A va hang
B tai Ha N¢i va TP. HCM da dat 3,7 triéu
m2. Ngudn cung hang A chiém 27% tdng
ngudn cung, chi y&u nam & Quéin 1 va
Khu @6 thi méi Thu Thiém tai TP. HCM,
cling nhw khu vye gan trung tam va khu
vue phia Tay tai Ha Noi.

Trong hai nim qua, phan 1é6n nguén
cung méi tai cac thanh phé nay dén tir
cac toa nha van phong dat chirng chi
xanh, danh diu ¢t moc phat trién quan
trong cda thi trweong van phong Viét
Nam..

Trong nhitng nam gin day, ca thi
trueong van phong cho thué Ha Noi va
TP. HCM déu chirng kién xu hwéng “dich
chuyén theo chit lwong" dang ké. biéu
nay dwoc thé hién qua mic hip thu tich
cuec tai cic toa van phong mai, chat
lwong cao. Ngoai ra, nganh CNTT/Cong
nghé va Tai chinh/Ngan hang/Bao hiém
la nhirng dong lwc chinh cida thi trwong,
v6i nhiéu giao dich quy mo6 16m 1én d@én
10.000 m2.

CAC NHA PAU TU CHINH
La moét thi treong van phong nang dong,
TPHCM @da chao dén cac chu dau tw da
dang va néi bat dén tir ca trong nwdc va
quéc té, 1an lwot chiém 69% va 31% tong
nguoén cung van phong hién hiru.

Trong khi d6, cac chu dau tw trong
nwée van 1a dong lwe chinh cho sy phat
trién cta thi trwomg vin phong Ha Noi,

chiém hon 80% t6ng nguén cung trén
toan thanh phé.

LO1 SUAT DAU TU VAN PHONG
THAM KHAO GAN bAY

Ngudn: Knight Frank Viét Nam

QUYEN SO HO'U

Quyeén s¢ hiru toa nha vin phong & Viét
Nam c6 thé dwoc ciu tric theo nhidu
cach khac nhau. Diéu nay c6 thé dugc
ap dung cho cic nha dau tw nwée ngoai
thong qua cac thoéa thuin cho thué dai
han hoic thu mua thong qua céc té chirc
Viét Nam. Luit va quy dinh hién hanh
cling cho phép cic nha du tw nwée
ngoai sé& hiru cc cong trinh va téoa nha
trén phan dién tich dit da cho thué.
Nhitng khung phép Iy nay dd mé ra
thém co hoi dau tu, tir @6 gép phan thic
&4y sw phét trién cda thi trwong vin
phong Viét Nam.

THOAI VON

Céac nha d4au tu trong nwée va nuée
ngoai déu tham gia tich cwe vao thi
treong mua ban & sap nhap vin phong

Hinh 8: C4c loai chi phi dbi v&i khach thué vén phong

thwong mai tai Viét Nam, dic biét tai TP.
HCM va Ha Noi. Hoat dong thoadi von
thwomg dwoc thic ddy boi viée t6i wvu hoa
danh muc dau tw, tai ciu tric von hodc ndim
bét co hoi thi trwong, Digu nay c6 thé thuc
hién théng qua nhiéu phwong thirc khac
nhau, bao gobm chao ban truc tiép, ddu gia
cong khai va thiét 1ap lién doanh.

TP. HCM 7,0-75% 2024 Déi v6i khach thué vin phong, mic dit ho
Ha Noi, \ khong c6 quyén s& hfru tai san, n}lu'ng nhin
TP. HCM 7.0-7,5% 2023 chung ho duwoc phép cho thué lai hoic
chuyén nhwong hop dong thué cho bén khac,

TP. HCM 7,0-8,0% 2021 ban hoic chuyén nhwong hoat déng kinh

doanh, hodc chdm dirt hop dong thué theo
cic ditu khoan va diéu kién cia hop dong
thué. Ngoai ra, dang hop dong cho thué dai
han (Strata title) mic du khong phd bién
ciing cho khéch thué nhiéu chon hon dé6i véi
dién tich thué néu khach thué dwoc kinh
doanh bit dong san theo gidy phép kinh
doanh.

CAC LOAI THUE LIEN QUAN

Theo Luat s6 48/2024/QH15 va Nghi
dinh s6 180/2024/ND — CP, d6i v61i hoat
dong cho thué van phong trén toan qudc,
thué gia tri gia tang (GTGT) dwoc ap
dung theo mirc thué suit 10%, 4p dung
cho ca cong ty trong nwée va nwde ngoai.
Thué suit thué thu nhip doanh nghiép
phd bién (TNDN) d6i véi cae doanh
nghiép hop phap dwoc quy dinh & mire
20%, theo Luit s6 32/2013/QH13.

Thei han thué ©----- ©  Dién tich van @,* Phi méi gi&i AL, Uu dai
—| 3-5nam (M?: phong 9  1thangtién ? Mién tién thué
_— & 6-10m2. m = thué gop L@ thi gian thi cong
NLA/nguoi mat bang
Chi phi dién Chi phi nwéc Mtrc lvong Chi phi thi cong
0,1-0,22 09-12 % t6i thiéu @ 400 — 1.200
USD/kWh UsSD/m3 @\ 197 USD (Ving 1) @% USD/m2

Nguén: Knight Frank Viét Nam
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Hinh 9: Quy trinh thué van phong
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Van hanh

Gidy phép lam viéc & Thj thwe
(d8i v&i nhan vién nwéc ngoai)

Hinh 10: Tinh hinh hoat déng cua thj trwong Van phong Viét Nam

"7 Ha Noi

Hoang Sa

\— TP. H& Chi Minh

Trwdng Sa
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Thanh phé TP. H4 Chi Minh

+ Gia chao thué: *  Gia chao thué:
Hang A $36/m?/thang $59/m2/thang
Van phong | - Ty Ié lap day: » Ty lé lap day:
80% il
> Gia chao thué: * Giachao thué:
Hang B $19,5/m2/thang $33/m2/thang
Vénphong ¢ Ty lélap day: - Ty lé lap day:
84% e

Ngudn: BP. Nghién ctru Knight Frank

Gia chao thué bao gdm phi dich vu va khong bao gém thué GTGT
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Bang 4: Thong |é thj trwdng Van phong

Théng lé chung

Gia thué co’ s&

Chu nha thwdng chao gia thué theo dién tich cho thué rong, hodc doi khi theo dién tich san. Gia thué
thwong dwoc thé hién bing don gia cho mdi m2 méi thang, khong bao gém phi dich vu va thué gia tri gia
tang (GTGT).

Dién tich cho thué rong
(NLA)

Dién tich cho thué duworc tinh dwa trén dién tich rong, khdng bao 96m cac cot try, khoang tréng (néu co),
hanh lang chung, phong &n, phong vé sinh, sanh thang may va phong may dién lanh.

Tdng dién tich san
(GFA)

Téng dién tich san bao gdm tat ca phan dién tich gitra cac twéng bao ngoai clia méi tAng va ca toan bo do
day ctia twéng bao ngoai. Nhin chung, cac phong dich vu k¥ thuat va dién, phong chiva rac, bé chira
nwéc, cac tAng dd xe va tat ca thang may va ciu thang gitra cac ting sé khong dugc tinh vao téng dién
tich san.

Thei han thué dién
hinh

Thoi han thué tiéu chuén thwéng kéo dai tlr 3-5 ndm dbi véi khach thué théng thwong, thudng 12 3+2+2
n&m, kéo dai dén 6-10 nam déi v&i cac hop déng dién tich 16n hodc cac khach thué chi chét.

Thoi han thué ngén khoang tir 1-2 nam phd bién dbi véi cac loai hinh van phong dich vu va trung tam kinh
doanh.

Piéu khoan thanh toan

Theo quy

Khoan dat coc dién
hinh

Khoan dat coc tiéu chuan thwdong duoc quy dinh khodng 3 thang tién thué gop déi véi doanh nghiép trong
nwéc, trong khi d6, cac doanh nghiép da québc gia véi tiém lwc tai chinh tt cé thé thuwong lwgng & miic 2
thang ti&n thué gop.

Ca bao lanh ngan hang va coc tién mat déu dwoc chap nhan.

Quyén gia han theo
luat dinh cua khach
thue

Co6 thé dugc diéu chinh nhu mét Ty chon gia han, ty thudc vao thong béo trwéc bang van ban cho Bén
cho thué va sw chép thuan cla Bén cho thué. T\hc‘)ng bao gia han sé dwgc Bén thué thyc hién tr 3-6
thang trwéc ngay het han hop dong thué ban dau.

Co s& tang gia thué
hoac danh gia lai gia
thué

Mrc tang gia thué hang nam thuong dao dong tir 4-6% dwa trén quy téc téng dan. Béi voi cac thoi han
thué dai trén 5 nam, cac dieu khoan xem xét thj trwdng co thé dwoc két hop theo cac khoang thoi gian cu
thé.

Phi dich vu

Sb tién ma cha s& hivu tda nha phai chi tra cho didu hoa, théng gié, chiéu sang va an ninh cho cac khu
vire chung trong gi®» 1am viéc hanh chinh; vé sinh, diét con tring, vé sinh cira s6 va twong bén ngoai; may
phat dién dw phong 24 gi®; sanh thang may va hanh lang chung dwoc trang tri ddy du; dich vu sanh,
thang cudn va thang may, bao tri thiét bj tda nha, quan ly va diéu hanh tda nha va canh quan & cac khu
vire chung; chi phi tuan tha ctia chinh phd ma khéng gii han & thué, nghia vu hodc danh gia hodc cac
khoan phi khac phai tra cho co’ quan chinh phi, bao gdm bét ky loai thué dét dai nao (nhwng khéng phai
la nhitng khodn thudc trach nhiém clia Khach thué hodc dwoc danh gia hodc tinh tryc tiép cho Khach
thué).

Cai tao mat bang cho
Khéach thué (Thi céng
thiét ké mat bing)

Khach thué chiu chi phi thi cong thiét k& mat bang.

Thei gian thi cong
thiét ké mat bang

Thoi gian hoan thién mat bang dwoc mién tién thué thuong kéo dai tv 1-3 thang dbi voi khong gian tiéu
chuan, véi thoi gian dai hon co thé thuong lwong dbi voi cac mat bang thué Ion. Tat ca cac cong viéc
hoan thién déu yéu cau phai nop va phé duyét ban vé chi tiét truwéc.

Chi phi Bién hiéu

Khach thué c6 trach nhiém thanh toan phi, bao gom thiét ké, san xuét va Iap dat. Do khi, phi nay c6 thé
dwoc bao gom trong khoan thanh toan tieén thué tuy thudc vao viéc dam phan va quyén mac ca.

Thei gian hoat dong

Thoi gian hoat dong tiéu chuan cla toa nha dién ra tir Thir Hai dén Thir Sau, tir 8:00 — 18:00. Viéc st
dung thém gi& s& phai tra thém phi diéu hoa, tuy nhién, c6 thé str dung 24/7 tiy theo cac thda thuan trwéc
do.

Tién ich

Khéach thué thiét lap tai khoan truc tiép v&i cac nha cung cap tién ich, véi déng hd do riéng cho mirc tiéu
thu dién va nwéec. Phl’ diéu hoa khéng'khi hoéc nwdc lanh ¢ thé dugc thanh toan théng qua ban quan ly
toa nha hoac truc tiép véi nha cung cap.

Thué gia tri gia tang
(GTGT)

Co6 nghfa la thué gia tri gia tang do co quan chinh phti c6 thdm quyén danh thué hoac ap dung theo thoi
gian (hoac bat ky loai thué twong tw hodc thay thé nao). Hién tai, mdc thué nay la 10%.
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IV. CAM NANG CHO KHACH THUE BAT PONG SAN CONG NGHIEP

BOI CANH THI TRUONG CONG

NGHIEP VIET NAM

) Viét Nam da néi lén nhw mot diém dén dau tw hap d4n trong khu vue chau A — Théi Binh
Duwong, dwoce thic ddy bai viée cha dong cai thién co sé ha tang, lwe lwong lao dong chit
lwong va loi thé vé chi phi canh tranh. Sy phuc héi manh mé ctia nhu ciu xuat nhap khiu va
suw tang trwdng cua nganh cong nghiép dién tr 1a dong lwce chinh cho thi treong bat dong san

x4y san Viét Nam.

PHAN KHUC THI TRUONG VA
XU HUONG KHACH THUE

Tinh dén ndm 2024, téng ngudn cung
cuia bat dong san cong nghiép xay sdn
cua Viét Nam dat hon 15 triéu m2,
twong dwong véi CAGR 2018-2024 1a
15%/ndm. Trong d6, nguén cung phan
khtc hién dai ghi nhian mirc tang
treédng manh mé, chiém 48% tong
ngudn cung nha kho x4y sin. Diéu nay
da gop phan nang tim thi treomg cong
nghiép Viét Nam v&i cac sdn phdm tiéu
chuin cao va linh hoat. K& tir cudc
chién thwong mai My - Trung va dai
dich Covid-19, Viét Nam da chirng kién
sw chuyén dich dang ké vé dau tw tir cac
doanh nghiép vira va nhé (SMES) ctia
Trung Qudc, dic biét 1a trong linh vue
dién tr. Nam 2024, 40% tong gia tri
giao dich 16n dwoc ghi nhin ddi véi nha
xwdng/nha kho xay s&n dén tr nganh
dién tt, tié€p theo 1a linh kién 6 t6/xe
may va 3PL.

CAC NHA PAU TU CHINH

Vé&iloi thé 1on vé quy dit, cac cha dau tw
trong nuwée nhu Kinh Bic City, Sonadezi,
TTC DPang Huynh va KCN van chiém wu
thé vé thi phin, twong dwong 56% tong
nguon cung hién hiru. Tuy nhién, nho
vao tiém nang 1én cua cic khu cong
nghiép tai Viét Nam, nhiéu cha dau tw
nuée ngoai 4@ mé rong danh muc dau tw
cta ho sang Viét Nam thong qua viéc thu
mua nhiéu quy @t phét trién, trai dai ti
bac dé€n nam. Mot s6 nha phét trién néi
bat bao gom BWID, SLP, Mapletree,
Frasers, Cainiao, v.v. va nhiéu cai tén
mé1i trong thoi gian téi, chdng han nhw
Mitsubishi va WHA.

LO'l SUAT AU TW KHO VAN
THAM KHAO GAN PAY

Loi suét
giao dich
Hwng Yén 7,3-7.8% 2024
EAj7l 7,3-7,8% 2023
Dwong
Béc Ninh 7,5 —8,0% 2022

Ngudn: Knight Frank Viét Nam

QUYEN SO HI'U

Quyén s& hiru dw an bat dong san cong
nghiép x4y sin tai Viét Nam thwong lién
quan dén hgp déng thué dai han, trong
d6 chu dau tu thué dit tir chinh quyén
dia phwong hodc chu dit tw nhan va s&
hitu toan bé cac toa nha va cong trinh.
Khi hét thoi han thué, quyén sé hiru cac
toa nha va cong trinh c¢6 thé thudc vé
chu dat trir khi ¢6 thoa thuan khac. Tuy
nhién, nha d4u tw c¢6 thé thué lai hoic
mua quyeén thué dai han d6i véi mot
phan hodc toan b dw an tuy thudc vao
hop ddng thué va cac luat va quy dinh c6
lién quan tai Viét Nam.

THOAI VON

Dai véi thi treong nha xwdng/nha kho
x4y san tai Viét Nam, hinh thitc cho thué
lai dwoc xem la mot thong 1é phé bién
hon so véi chuyén nhwong tai san. Hinh
thirc nay cho phép bén thué linh hoat
diéu chinh dién tich thué phu hop voi
tinh hinh hoat ddng ma khéng can phai

chdm dit hgp dong thué ban dau. Pac
biét trong bdi canh bién dong kinh té vi
mo, mot s6 nha san xuit lwa chon cho
thué lai mdt phan hodc toan bo tai san
dé t6i da hoa hiéu qua kinh doanh.
Ngoai ra, cac nha phét trién ciing dang
tim kiém co hoi thoéi vén bang cach
ban bat dong san véi loi suit ky vong
cao tuy nhién thi treong can thu hep
khoang cach ky vong gitra bén mua va
bén ban dé giao dich c¢6 thé thyc hién.

CAC LOAI THUE LIEN QUAN

Dva theo Luat s6 48/2024/QH15 va
Nghi dinh s6 180/2024/ND—-CP, thué
gié tri gia tang (GTGT) hién hanh 4p
dung déi voi hoat @ong cho thué nha
xwdng/nha kho xay sén tai Viet Nam
12 10%. D3i voi phin 1on cac khu cong
nghiép tai Viét Nam, doanh nghiép
phai chiu thué thu nhip doanh nghiép
(TNDN) la 20% trong 10 ndm d4u hoat
dong. Trong d6 bao gobm 2 nam dau
mién thué va gidm 50% thué trong 4
nam tiép theo. Pac biét d6i véi cac
nganh cong nghé cao, cong nghiép phu
tro, chinh phu 4p dung mic thué suit
wu dai 10% trong 15 nam dau hoat
dong, bao gom mién thué 4 ndm dau
va giam thué 50% cho 9 nam tiép theo.
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Hinh 11: C4c loai chi phi dbi v&i khach thué nha xudng/nha kho xay sén

Thei han thué Dién tich thué — Phi méi gi¢i g Uu dai
3-5nam phd bién 9%  1thangtién p Mién tién thué thoi
1.000 — 10.000 m2 m = thué gop $@ gian thi céng & wu
dai thue
Chi phi dién Chi phi nwéc lel:c Iwong toi TAX Thué thu nhap
0,04-0,1 05-09 3 thieu _(N doanh nghiép
USD/KWh USD/m? =)~ 157UsD(ving = @) (TNDN)
IV)— USD 197 20%
Ngudn: Knight Frank Viét Nam (Vung )

Hinh 12: Quy trinh thué Nha xwéng/Nha kho xay s&n

+ Chirng nhan ding ky dau tw (IRC)
» Chirng nhan dang ky doanh nghiép (ERC)

o

| lm

Lwa chon Bién ban ghi Gidy phép H?}? ‘?68'39
Nha xwéng/ nhé (MOU) dau tw B3 ue
Nha kho an giao

tai san

b

Giay phép
moi trwong

Il\
\%7

o
vy
(]

Hoan thién
mit bing

2

Van hanh

+ Nhap khau va lap dat may méc
» Phé duyét ban vé PCCC

Hinh 13: Tinh hinh hoat ddng thi trwdng Céng nghiép Viét Nam

Chép thuan
PCCC

Ha Noi Thanh phé GRS Bic Tier-1 phia Nam
(Ha Noi) (HCMC)
» Gia TB: - Gia TB:
giét cong $108-149/m?/ky han $131-260/m%/ky han
‘ nghiép « Ty 1é lap day: « Ty lé lap day:
Hoang Sa 77% 91%
2. » Gia TB: » Gia TB:
Nha xwéng $4,5-6,5/m2/thang $3,6-6/m2/thang
xay san « Ty Ié lap day: « Ty lé lap day:
91% 88%
3. - Gia TB: - Gia TB:
Nha kho $4-5,7/m2/thang $3,2-5,3/m2/thang
xay sén * Ty 1é lap day: - Ty Ié lap day:
83% 83%
TP. H6 Chi Minh A o .
Nguon: BP. Nghién ctru Knight Frank
+  Gia chao thué khong bao gébm phi dich vu va thué GTGT.
Truwong +  Tier-1 phia B4c bao gdm Ha Noi, Hung Yén, Hai Phong, Bé&c Ninh va
Sa Hai Dwong

Long An va Ba Ria — Viing Tau.

+  Tier-1 phia Nam bao gdm TP. H4 Chi Minh, Binh Dwong, Déng Nai,
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IV — CAM NANG CHO KHACH THUE BAT DONG SAN CONG NGHIEP

Hinh 14: Th&i gian trién khai dw kién d6i véi cac loai hinh bat déng san céng nghiép tai Viét Nam

THUE NHA XUONG/NHA KHO XAY SAN

Danh sach tuy

ehoniit Gon Thu y dinh Hop dong thué Hoan thién
+ Xac dinh yéu cau + D& nghj béo gia « Thwong * Thi cong mat + Chuyén vao nha
- Nghién ctu thi * Thwong lvgng lwgng thué bang xwéng/kho
QUY TRINH trwong diéy khoan thuwong
+ Khao st mal
* Thwong lwong
thué
THO1 GIAN
1thang 1 thang 1 thang 3 thang 2 tuan
Tong thoi gian dw an dw kién khoang 06 thang
THUE XAY THEO YEU CAU
Tom tét thiét ké
Danh séch tiy om fet ISt & duyét Hoan thian

Thw y dinh Hop ddng thué trwéc

chon rlx]t gon .

1
1 1
i i
- Xacdinhyeu [l- & nghibso gia [l « Thiét ké Al - Biing ky thi
cau « Thwong lwgng i - Thuong luong i cong
« Nghién ctru diéu khoan d  thue (khongap
QUY TRINH thi trwong thuong mai A dungddivei B

* Thuong lvong trwong hop sé&
thué hiru)

» Khdo sat

« Xay dung » Chuyén vao

nha xwé&ng/kho

* Thi cong mat
bang

« Ban giao

THON GIAN <l> <l> <l> <l> <l> <l>
1.5 thang 1.5 thang 3 thang 3 thang 9 thang 2 tudn
| Téng thoi gian dw an dw kién khoang 18 thang |
MUA DAT CONG NGHIEP
Danh sach tu - Tom tat thiét ké s
chon rat gc_)ny WD Gl Phé duyét Hoan thién

Hop ddng thué trudc

+ Xac dinh yéu « D& nghi bao gia [l - Thiétké - Bang ky thi « Xay dung « Chuyén vao
céu S T.I'lu'dng [uqng . Thucyng Iuc_mg Cﬁng « Thi céng mat nha wawng/kho
* Nghién ctru aligl Lt thué (khong ap béing
QUY TRINH thi trwong thuong mai dung déi voi - Bana
* Khado sat + Thuong lvong trweong hop s& an giao
thue hivu)
THO GIAN (l> (l) (L (l) (l) (l)

1thang 1 thang 2 thang 2 thang

I Tong thai gian du’ an du kién khoang 12 thang
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Bang 5: Théng Ié thi trieéng Nha xwéng/Nha kho xay san

Thonglé chung

Gia thué co s&

Chu nha thwong chao g[a’ thué theo dién tl’(ih cho trlué rong, hoac doi khi‘theo dién tich san. G[é thué
thwong duoc thé hién bang don gia cho mdi m2 méi thang, khéng bao gdm phi dich vu va thué gia tri gia
tang (GTGT).

Dién tich cho thué rong
(NLA)

Dién tich cho thué dwoc tinh toan dwa trén dién tich rong, khéng bao gébm céc khu vuc chung nhw cau
thang, thang may, hanh lang, nha vé sinh va cac co sé tién ich chung bao gom va gi¢i han béi dwong
ndi bd va mang lwéi thoat nwéc xung quanh tai san.

Téng dién tich san
(GFA)

Tg‘)ng dién tich san cla nha xwdng hodc nha kho xay c6 nghia la tbng dién tich san cla toa nha, bao
gom khu vire sén xuat, khu vire luu trir, khong gian van phong, khu viee chung (nhw cau thang, hanh
lang, nha vé sinh, v.v.) va cac yéu t6 ket cau (nhw coét, twong, v.v.).

Piéu khoan thué dién
hinh

Thoi han thué tiéu chyén thuong dao dong tir 3-5 nam d6i voi khach thué théng thudng, thuwong la 3 +1
+ 1 nam va kéo dai dén 6-10 ném doi voi cac hop ﬁéng thué v&i dién tich Ion hoac khach thué cha chot.
Déi v&i loai hinh xay theo yéu cau, thdi han thué téi thiéu thwong 1a 10 nam.

Piéu khoan thanh toan

Thanh toan trwéc theo quy

Cham durt hoac hay
hop dong

Cha nha va ngudi thué nha déu cé thé chadm dit hop dong truwéc han. Thai gian thong bao dao dong tir
2-6 thang. Viéc mat tién d&t coc hodc hoan lai tién do chAm dit trwdc han tiy thudc vao cac théa thuan
ctia chi nha va khach thué. Tuy nhién, chl nha thuwéng khéng cho phép cham dirt trude han va khach
thué phai tra tién thué cho toan bo thoi gian thueé.

Tién dat coc dién hinh

Tién dt coc tiéu chuén thuong dwoc yéu cau & murc tir 2-3 thang tien thué rong.
BOi vai loai hinh xay theo yéu cau, so tién dat coc thwong la 6-12 thang tién thué.

Quyén gia han theo
luat dinh cta khach
thue

C6 thé dwoc diéu chinh nhw mét Ty chon gia han, tly thuéc vao théng béo truoc bang van ban cho
Bén cho thué va sw chép thuan cﬁ‘a Bén cho thué. Théng bao gia han sé dwoc Bén thué thwc hién t 3-
6 thang trwéc ngay hét han hgp dong thué ban dau.

Co s tang tién thué
hoac danh gia tien thué

Mrc tang gia hang ndm dbi véi nha xwéng xay san/nha kho xay sén thwéng 1a moét ty 1é cé dinh, dao
dong twr 3-5%/nam.

Déi v&i loai hinh xay theo yéu cau, mic diéu chinh nay co thé thay dbi theo ty 1& lam phat hodc Chi sb
gia tiéu dung (CPI).

Wu dai tién thué

Tuy vao viéc thwong lwgng. Thong thwong tir 1-2 thang mién tién thué trong thoi gian thi cong mat béng
doi v&i hgp dong thué tir 5 nam tré 1€n.

Quyén cho thué lai

Khach thué cé quyén cho thué lai trong gidy phép kinh doanh clia ho va sé can sw chap thuan cla chd
nha.

Phi dich vu

S6 tién ma chd s& hivu tda nha phai chi tré cho diéu hoa, théng gié, chiéu sang va an ninh cho cac khu
virc chung trong gi¢ [am viéc hanh chinh; vé sinh, diét con tring, vé sinh ctra sé va tuwdng bén ngoai;
may phat dién dw phong 24 gid; sanh thang may va hanh lang chung dwoc trang tri day du; dich vu
sanh, thang cudn va thang may, bao tri thiét bi toa nha, quan ly va diéu hanh tda nha va canh quan &
cac khu vire chung; chi phi tuan tha cta chinh pht ma khéng gi¢i han & thué, nghiia vu hodc danh gia
hoac cac khoan phi khac phai tra cho co quan chinh pht, bao gém bét ky loai thué dat dai nao (nhung
khéng phai 1a nhivng khoan thudc trach nhiém ctia Khach thué hodc dwoc danh gia hoic tinh truc tiép
cho Khach thué).

Cai tao mat bang cho
Khach thué (Thi cong
thiét ké mét bang)

Khach thué chiu chi phi thi cong thiét ké mat béng.

Thoi gian thi cong thiét
ké mat bang

Thoi gian hoan thién mat bang dwoc mién tién thué thwong kéo dai tir 2-3 thang ddi véi khong gian tiéu
chuan, véi thoi gian dai hon cé thé thwong lwong déi voi cac mat bing thué Ién. Tt ca cac cong viéc
hoan thién déu yéu ciu phai nop va phé duyét ban vé chi tiét trudre.

Theoi gian hoat dong

Khung th&i gian hoat dong tiéu chuan dién ra tir Thir Hai dén Thir Sau, 8:00-17:00; tuy nhién, c6 thé st
dung 24/7 tly theo yéu cau. Trwong hop lam viéc ngoai khung thdi gian quy dinh, can c6 théa thuan cu
thé v&i chi nha/ngudi quan ly tai san dé& dam bao an toan cho ngudi lao déng cling nhw may mdc, thiét
bi.

Tién ich

Khach thué thiét 1ap tai khoan tryc tiép véi cac nha cung cép tién ich, véi viéc do lwéng riéng cho mirc
tidu thu dién va nwéc. Phi didu hoa khéng khi hoac nwéc lanh co thé dwoc thanh toan théng qua ban
quan ly tda nha hodc truc tiép tir cac nha cung cap.

Thué gia tri gia ting
(GTGT)

C6 nghta la thué gia tri gia tang do co quan chinh phti c6 lién quan danh thué ho&c ap dung theo thoi
gian (hodc bt ky loai thué twong tw hodc thay thé nao). Hién tai, mirc thué suét 1a 10%.
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Hon moét thap ky qua, cac linh viee bat dong san thwong mai, cong nghiép va nghi duwéng
la nhitng linh vue diu tw chinh tai Viét Nam, 1an lwot chiém 22,5%, 11% va 9,3% tong

von dau tu.

Theo d6i sw bién dong loi suit thi
trweong trong khu vuee - dic biét 1a sau
dai dich va nhirng can tré vé dia chinh
tri - véi Viét Nam thi thi treong bat dong
san van giit dwoc loi thé canh tranh so
v&i cac thi treong méi ndi twong duwong.
Céc thay ddi ctia nha nwdce ké tir ndm
2015 da tac dong tich cwc d@€n moi
trwong dau tw, voi nhivng thay d6i dang
ké trong khung phap 1y nhidm hé tro khu
vue tw nhan va thu hat von nwéce ngoai.
Cac cip nhat gan day nhat lién quan dén
Luat D4t dai va Luat Kinh doanh B4t
dong san dwge dw doan sé anh hwdng
lén @én thi treong, giam thiéu chi phi
dau tw gian tiép, nang cao tinh minh
bach cua thi treong, ting tinh thanh
khoan cua tai san va tao diéu kién cho
cac dong von 16m hon.

Giai doan 2019 — 2024 ghi nhian
nhitng chuyén dong dang cha y trén thi
treong M&A bit dong san tai Viét Nam,
v6i sw phan hoa ro nét theo tirng ving
mién. TP. HCM tiép tuc khang dinh vai
tro dau tau, dan dau vé tong gia tri cac
thuwong vu M&A. Diéu nay phan 4nh
niém tin manh mé cta cac nha dau tw
vao trién vong dai han cta thi treong tai
day, xuit phat tir quy mo6 dan sé 16n, téc
d6 @6 thi hoa cao va nhu cau nha &,

Bang 6: Hinh thirc JV va M&A

MUA BAN, SAP NHAP (M&A)

thwong mai khong ngirng tang. Trong
khi @6, c4c tinh thanh cip 2 tai khu vue
phia Bic nhw Vinh Phic, Théi Binh,
Quang Ninh dang néi 1én nhw nhirng
diém dén tiém ning mai cta cde nha dau
tw véi sw cai thién manh mé vé ha ting
giao thong. Ngwoc lai, khu veee Mién
Trung vin ghi nhan quy mé dau tw
khiém t6n do quy m6 thi treong nhé va
hé théng ha ting két ndi lién viing con
yéu.

QUYEN SO HO'U DAT

Cac cip nhat vé luat bat dong san trong
muoi ndm qua da cai thién kha nang tiép
can d4t dai cho ca cic nha phat trién
trong nwdc va nwde ngoai dé co thé tiép
cin va stv dung dit tai Viét Nam. Theo
hién phap, dat dai tai Viét Nam thudc s&
hiru tip thé ctia nhan dan, véi Nha nuéce
dong vai tro 1a ngwoi quan Iy thay mat
cho ho. Quyén s& hiru dwgce cip trén thi
trueong so cip (dat chwa sir dung) dwsi
nhiéu hinh thic cho ca bén nuéc ngoai
va trong nuéc, cho phép ho xt 1y, st
dung va chuyén nhwgng dit cia minh
trong mot khuon khé phép 1y nhat dinh.

HOP TAC GOP VON (JV)

Gidy chitrng nhan quyén st dung dit dwoc
cap voi thoi han t6i da khoang 50-70
nam va c¢6 kha ning dwoc gia han thém.
Cac doanh nghiép s& hiru dat phai thue
hién nghia vu nop phi/thué st dung dit
cho nha nwéc Viét Nam, thong qua cic
hinh thitc thanh todn mot 14n hoic hang
nam, tuy thudc vao linh vwe dw 4n dwoc
quy dinh tai “Piéu 120, Luit bat dai
2024”.

CHIEN LU QC TIEP CAN THI
TRUONG

DE tin dung cac co hoi dau tu tiém ning
va @dm bao tinh bén virng ctia doanh
nghiép, cac chi dau tw nén ap dung mot
cach tiép cén chién lwge va c6 thong tin
theo viing, véi cac cAn nhic theo tirng dw
an la diéu quan trong nhat. Pau tw truc
tiép vao thi trwong so cap, mua dat ti
nha nwéc véi sw cap phép va phé duyét
quy hoach han ché c6 thé 1a mot thach
thirc. Pau tw vao cic dy an phat trién
hodc mua cac tai san co lgi suit thong
qua M&A hodc hop tac lién doanh & cac
giai doan phé duyét va mirc gia khac
nhau thwong 1a cach dwoc wa chuong dé
dwa v6n vao hoat dong.

dw an

Uu diém: Chu s& hiru m&i cé toan quyén sé hivu, phat trién

Uu diém: Cac ddi tac gép vén c6 thé tan dung lgi thé kinh
doanh va am hiéu chuyén sau vé thi treng BBS khu vue khi
cuing hop tac phat trién véi cac chi dau tw trong nwdc uy tin,
c6 bé day kinh nghiém vé viéc phat trién dw an

nang tm dy an phat trién

Han ché: Cac dv an duoc s& hivu bdi cac cha dau tu trong
nudce trwde do, do do doi héi chd s& hivu méi can phan bd
ngudn lwe dang ké dé xtr ly cac van dé phap ly phivc tap va

Han ché: Sy khac biét vé van hoa kinh doanh va quan ly gita
hai bén, cé thé dé~n den nhirng thach thirc trong viéc phoi hop
va gay ra cham tré trong qua trinh trién khai
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Hinh 15: Quy mé dau tw theo linh viec BDS (2015-2024)

@ rhat trién dy an
‘ Van phong

‘ Khach san

@ Bbs Cong Nghiep
() BDSBan e

@canno

Hinh 16: Biéu d6 Gia tri giao dich theo dia phwong (2019 - 2024)
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Nguén: BP. Nghién ctru Knight Frank, RCA

CAM NANG BAU TU BBS - KHAI MO’ CO HOQI | 19



V-GOC DANH CHO CHU PAU TV

Hinh 18: Quy trinh d4u tw dbi véi viéc phat trién dw an Bat Dong San tai Viét Nam

Xac dinh cac co’ hdi dau tw

Céc nha dau tw duoc khuyén nghi cha déng xac dinh Iinh vuc BDS tiém nang,
phu hop dé trien khai kinh doanh/dau tw phat trién bén virng théng qua:
(1) Nghién ctru thj trwdng chuyén sau va

(2) Nghién ctu tién kha thi dau tw dw an

Xac dinh loai hinh doanh nghiép

Cac nha dau tw dwoc khuyén nghi xéac dinh loai hinh doanh
nghiép phu hop va chuan bi cac gidy to, tai liéu phap ly can
thiét cho qua trinh xin Gidy chirng nhan dang ki dau tw. Cac
yéu cau co ban gdm vi tri dau tw, quy mé dau tw, muc tiéu
kinh doanh, vén, thoi gian hoat dong va cac yéu tb khac.

JO)

Giay chipng nhan ding ki dau tw

Van ban nay minh chirng nha dau tw dwoc phép dau tw
tai Viet Nam. Dong thoi, gidy phép nay la gidy phép dau
tién va quan trong nhat can cé dé trién khai dy an dau tw.
Néu khong co gidy phép nay, nha dau tw khong thé tién
hanh céc tha tuc phap ly tiép theo.

Giay chirng nhan ding ki doanh nghiép

Nha dé'u tw can ndp hd so, tai liéu cho S& Tai chl'nh‘dé dwoc
cap Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép. Cac ho so yéu
cau gébm: don dang ky doanh nghiép, so dd té chirc cong ty,

1 B e Bl [ e sl S g, 2 eriel? L Bl . Tiép nhan dat dai
danh sach thanh vién/c6 dong, cung cac giay to lién quan khac.

D4 tién hanh phat trién dy an BDS, nha dau tv dwoc
khuyén nghi tim kiém quy dat phat trién phu hop théng qua

Gidy chirng nhan quyén siv dung d4t viéc mua lai, d4u gia ho&c tham gia cac phién dau thau.

Sau bwéc 4, cac nha dau tw sé nhan dwoc Gidy chirng nhan
quyén st dung dat cho quy dat s& hiru. Gidy to& phap ly nay
nhw mét nén tang thiét yéu cho phép chi dau tw trién khai
cac dy an ctia minh hgp phap va hop thirc héa cho viéc kéu
goi von dau tw.

Phé duyét cha treong dau tw

Van ban nay xac nhan tinh phap ly ctia dy an va sy phu
hop vé&i quy hoach dia phwong. Day 1a co sé dé tién hanh
céc thh tuc tiép theo nhw xin cép gidy phép xay dwng,
chuyén nhuong dét dw an, va hudng cac wu dai vé thué
va dét dai.

Phé quyét Quy hoach 1/500

Sau khi dwgc phé duyét chi trwong dau tw dw an, bwéc nay dong
vai trd then chét trong viéc xac dinh quy hoach chi tiét du an, hé
thdng ha tAng va mat d6 xay dwng. Bdng thdi, bwéc nay d@m bao
tuan tha cac quy dinh phap luat va quy hoach dia phwong, la co sé&
d& cAp gidy phép xay dwng va tién hanh cac tha tuc tiép theo nhw
chuyén nhuwong dw an, phat trién ha tang va tién hanh viéc ban hang.

Giay phép xay dwng

Van ban phap ly nay cho phép nha dau tw trién khai xay
dwng du an, dong thdi xac nhan dw an tuan thi cac quy
dinh v& quy hoach va yéu cau phap luat. Day 1a diéu kién
can thiét dé tién hanh xay dwng, cling nhw bdo vé quyén loi
cac bén lién quan va dam bao dw an dwoc trién khai ding
phap luat.

Giay phép ban hang

Van ban nay cho phép céc chu dau tw ban san phadm dy
an, cong nhan tinh hgp phap cta qua trinh giao dich,
bao vé quyén lgi nguwdi mua, dong thoi la co sé dé cha
dau tw tién hanh céc giao dich, huy déng vén, va trién
khai cac buéc tiép theo.

Nghiém thu céng trinh

6@0@@@(9@@

Khi hoan thanh thi cong, chli dau tw can nhan duoc bién
ban nghiém thu d& xac nhan dw an dap (rng cac tiéu chuin
vé chét lwong ky thuat theo quy dinh. Bwéc nay dong thoi
tao cor s& phap Iy cho viéc ban giao chinh thirc dén khach
hang/cht s& hiru.

Ban giao

Day la budc xac nhan cubi cling, d@m bao dw an da hoan
thanh dung tién d& cam két, phu hop voi thiét ké, tiéu chuan
chét lwgng va an toan. Pay ciing 1a co s& phap ly dé chuyén
giao quyén sé hiru, bdo vé quyén lgi nguwdi mua nha, déng
thoi hoan tt cac tha tuc tai chinh gitba chl dau tw va khach
hang, ciing nhw gitva chl dau tw véi co quan nha nwéc.

Gidy chirng nhan quyén sé hiru (S6 hdng)

Day la budc cudi cung trong quy trinh phat trién dy an, xac
nhan quyén s& hiru hgp phap clia ngwdi mua, bao vé quyen
lgi clia ho va dam bao tinh phap ly cta toan bo dw an.

—o®



CAC XU HUONG NOI BAT

THUE TOI THIEU TOAN CAU

Thué T6i thiéu Toan ciu 4n dinh mirc thué suit hiéu lwc téi
thiéu 15% d6i véi tap doan da quéc gia c6 doanh thu hop nhit
trén 750 triéu EUR. Bién phéap nay dv kién nang thué suit
thwe ndp cta cac chu dau tw nwée ngoai 1on tai Viét Nam.
Ching t6i mong cho thong tin méi nhit tir Dy thao Nghi dinh
hwéng dan thuwe hién Nghi quyét s6 107/2023/QHi15 (“Nghi
quyét 107”), dwoe Bd Tai chinh Viét Nam cong bs d€ 14y y
kién cong ching vao ngay 12 thang 11 ndm 2024.

THUE DOI NG CUA MY DOI VOI HANG VIET NAM

Viét Nam dwoc dy bao sé dwoc hwong loi tir cude xung dot
thwong mai thir hai va van 1 mét trong nhirng quéc gia
hwéng loi chinh tir chién lwge da dang hoa ‘Trung Quac+N’.
Tuy nhién, Viét Nam ciing ndm trong s6 cic qudc gia bi anh
hwéng nhiéu nhat béi thué quan déi ing tir Hoa Ky. Thué
ddi rng ctia Hoa Ky 1én hang xu4t khiu Viét Nam da khién
nha d4u tw than trong cho téi khi dam phan song phwong dw
kién hoan tit vao quy II 2025. Trong thoi gian nay, dong von
tam thoi chuyén sang phéan khic nha & cao cip dé bao toan
von, hudng tiém nang cho thué va ting gia.

GOC DANH CHO CHU PAU TV -V

KE HOACH NET-ZERO

La mot phan trong cam két ctia Viét Nam nham dat dwoe muc
tiéu phat thai rong bing o vao ndm 2050, nhw da néu trong
COP26, Viét Nam dit muc tiéu giam 30% cwong do carbon
vao nam 2030. Tir 2026, mic du khéng bat budc phai co céc
tiéu chuin xanh, da s6 dw 4n van phong hang A mé1 tai
TP.HCM va Ha Néi sé theo dudi chirng chi EDGE, LEED hodc
WELL nham d4p &ng nhu ciu cong trinh xanh caa khéach
thué va nha dau tuw.

SAP NHAP TiNH THANH

Nghi quyét 60 téi ciu trtic 63 tinh, thanh thanh 6 thanh pho
va 28 tinh m&i trong giai doan 2025 — 2031. Cac don vi hanh
chinh 16m hon sé rat ngdn quy trinh “mét cra”, mé& rong quy
d4t sach va phan b ngudn von ha ting. Giai doan dau dy kién
hop nhat TP.HCM, Binh Dwong va BR-VT thanh “Pai
TP.HCM”, con Long An sé sap nhip Tay Ninh. Chu dau tw can
theo do6i quy hoach mi vi mét sd wu dai hién tai ¢6 thé hét
hiéu lwc trong hai ndm sau méi lan sap nhap. Viéc hop nhat
dwoc ky vong nang hang Viét Nam trong bang “Moi truong
Kinh doanh” ctia Ngan hang Thé gii.
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V-GOC DANH CHO CHU PAU TU

Hinh 19: Viét Nam Sau Khi Sap Nhap Cac Tinh va Thanh PhéUnchanged Provinces New Merged Units
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Ngudn: Ban Té chirc Trung wong va Bd Noi vu, dd hoa dw thao cho Nghij quyét 60-NQ/TW ngay 14.04.2025; ban dd bién soan lai bdi
Knight Frank Research.
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LO TRINH NET-ZERO VIET NAM
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GOC DANH CHO CHU PAU TU -V
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kinh té
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Ngudn: Chién luvgc Quéc gia v& Bién ddi Khi hau Viét Nam 2050, cap nhat thang 10.2023.

CAC THI TRUONG DAU TU TIEM NANG THEO TiNH/THANH

Hinh 20: Ban dd mién Bac
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Hinh 21: Ban dd mién Nam
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Cac cau héi luon dugce chao don. Néu quy vi 6 cau hoi vé cac bao cao hodc muon trao @oi thém vé co hoi dau
tw bat dong san, vui long lién hé véi chung toi

THI TRUONG VON THAM DINH GIA & TU VAN

Alex Crane Ben Gray Tuyén Huynh

Giam dbc
Tham dinh gia & Nghién ctru
+84 90 7997 612

Giam déc biéu hanh
+84 93 645 8000
alex.crane@knightfrank.com

Dbéng s& hitu
Giam dbc BP. Thi trwdng vén
+84 83 305 1591

ben.gray@knightfrank.com tuyen.huynh@knightfrank.com
BDS CONG NGHIEP CHIEN LUOC & GIAI PHAP CHO KHACH THUE NGHIEN CU’U THI TRUONG
Hai Nguyén Leo Nguyén Son Hoang
Trwéng BP. BDS cong nghiép Giam dbc Cép cao Phé Giam dbc

+84 90 7427 623
hai.nguyen@knightfrank.com

Chién lvoc & Giai phap Khach thué Nghién ctru Thi trwdng
+84 90 5798 788 +84 97 7282 930
leo.nguyen@knightfrank.com son.hoang@knightfrank.com

B6 phan Nghién ciru cia Knight Frank Viét Nam cung cip tw van chién lwoc, dich vu tw vin va dw béo thi treéng cho nhiéu
khéch hang trong nuwéc va quoc té, bao gdom cac nha phat trién, nha dau tw, t6 chire, doanh nghiép va khu vuc cong. T4t ca khach
hang cia chiing t6i d¢u nhin ra nhu ciu dwoc tw vA boi cac chuyén gia doc 1ap pht hop véi muc tiéu riéng cia ho trong thi
treong bat dong san nang dong cua Viét Nam.

Doi ngii tw vin cia Knight Frank ¢ nhiéu kinh nghiém trong viéc cung cdp dich vu tw van, dinh gia, nghién ciru thi treong,
khuyén nghi phét trién, dinh vi sdn phim, chién lwgc kinh doanh, nghién ciru kha thi va tw vin du tw chit lwvgng hang dau tai ca
thi trwong Viét Nam va toan ciu.

Chiting t6i hiéu tAm quan trong ctia mot nha cung cip dich vu khong chi cung cdp dich vu tw vdn hang d4u thi tredng ma con hiéu
dwogc tAm nhin va hd tro nguyén vong dau tw cia quy khach. C4ch tiép can cua chiing t61 dwoce thanh 1ap dya trén sy hop tac va
chia sé céc gia tri, cung cip cac giai phap riéng biét, dang tin ciy va hwéong dén thi trwong phu hop véi nhu cau.

CAC BAO CAO MOl NHAT DINH NGHIA
Thi treong can ho Viét Nam dwoce chia thanh nam phan khiic dwa trén gia ban Dién tich thong thuy
o (NFA), chwa bao gom VAT: Siéu sang (> 10.000 USD/m?2), Sang trong (> 4.000 USD/m?2), Cao cip

(3.000 — 4.000 USD/m2), Trung cip (2.000 — 3.000 USD/m?2) va Gia ca phai chang (< 2.000
USD/m?2). T4t ca gia cin ho dwoc tinh bang d6 la M§ cho méi mét vudng NFA, chwa bao gom VAT.

Ty 1é hip thu la ty 1é doanh s6 ban hang méi trén tdng ngudn cung méi céng véi ngudn cung hién co

e vao dau ky. N6 cho biét ngwrdi mua da mua cic sdn phdm méi ra mit nhanh nhw thé nao trong mot
2 ﬁ khung thoi gian nhit dinh.
e’ Tai Thanh phé H6 Chi Minh, cdc phan khu van phong dwge nhém thanh CBD (Khu thwong mai
_shasai trung tdm), CBD Fringe (C4n trung tim), Non-CBD (Ngoai trung tdim), Nam Sai Gon va Thanh phd
TR b‘- Thu DPire. Trong khi @6, cac phan khu van phong ctia Ha N6i dwoc chia thanh CBD, CBD Fringe (Can
The Wealth Report 2025 trung tdm), Khu phia Tay, Khu H6 Tay va Non-CBD (Ngoai trung tam).
T4t ca gia thué vian phong duwoc bio gia bang d6 la My trén mdi mét vuong Dién tich cho thué rong
Data Centres o= (NLA) m6i thang va ngudn cung vin phong cling dwgce béo céo trong téng NLA. Tiéu chuin nay ddm
}{1}’)‘3;;1(1’““““5‘ bao tinh nhit quan va r6 rang khi so sanh gia thué va khong gian c6 sin trén céc thi truong phu khac
: nhau.
THUAT NG’ VA BDINH NGHIA
P o, Ngén han
Ky hiéu Giai thich e ~
y il — (ttr 1 dén 5 nam)
NLA Dl’en tI‘Ch cho thue’ rong Trung han
FDI Von dau tv truc tiep nwéc ngoai (tv 5 @én 10 nam)
GDP Téng san phadm québc noi @ Dai han
CPI Chi s6 gia tiéu ding (5 YO et
Data Centres Global = =
Forecast 2025 1P Chi s0 san xuat cong nghiép
CBD Khu vuce trung tam
Truy cap cac 4n phdm nghién MIEN TRO TRACH NHIEM

. - . .
ctru cia Knight Frank tai
. g B Tailiéu nay chi dwgc cung c&p cho muyc dich thong tin chung va co thé thay ddi. S6 liéu phan anh wéc tinh va phan tich clia Knight Frank Viét Nam tai thoi diém cong
Kni htFrank.COm Research bé. D& biét thém chi tiét chinh xac va cap nhat, vui long tham khao bao cao day di hoac lién hé truc tiép véi cac chuyén gia clia chung toi. Knight Frank Viét Nam
khong chiu trach nhiém phap Iy ddi véi bat ky quyét dinh nao dwoc dua ra hoac ton that phat sinh dya trén thong tin nay.

dén noi dung cua tai liéu nay va khéng chiu bat ky trach nhiém hodc nghia vu nao déi véi bat ky mét mat hodc thiét hai nao phat sinh tir bat ky viéc st dung tin cay hodc tham
chiéu nao dén noi dung clia tai liéu nay. Noi dung clia tai liéu nay khong nhét thiét thé hign quan diém clia Knight Frank LLP, lién quan dén bat ky tai san hodc dw an cu thé
Fra n k nao. Khang dugc sira ddi tai lidu nay theo bét ky cach nao, cho du 1a dé thay ddi ndi dung, x6a thdng bao nay hoac bét ky logo nao clia Knight Frank LLP hogc cach khac.

© Knight Frank LLP 2025. Tai liéu nay chi duwoc cung cép dé cung cap thng tin chung va khong dugc dwa vao theo bét ky cach nao. Mac dii da st dung céc tidu chuén cao
n I g t trong qua trinh chuan bj théng tin, phan tich, quan diém va dy bao duoc trinh bay trong tai liéu nay, Knight Frank LLP khéng ¢ ngha vy d6i voi bat ky ca nhan nao lién quan
Khéng dwoc phép sao chép toan bd hodc mot phan tai liéu nay ma khéng cé sw chép thuan truéc bang van ban clia Knight Frank LLP, ca hinh thirc va ndi dung.
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